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Введение

Целями проведения мониторинга технического состояния многоквартирного жилищного фонда являются:

1. установление технического состояния основных конструктивных элементов (фундамент, несущие стены, перекрытия, кровля);

2. установление наличия или возможности установки общедомовых приборов учета энергоресурсов для многоквартирного дома;

3. установление вида работ, необходимых для выполнения капитального ремонта;

4. сверка с техническим паспортом сведений о количестве жилых и нежилых помещений в данном многоквартирном доме, их площади и принадлежности;

5. определение прогнозных сроков проведения капитального ремонта многоквартирного дома.

Мероприятия, предусмотренные пунктом 5 Порядка, осуществляются посредством:

1. осмотра многоквартирного дома в целях оценки его технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями жилищного законодательства ответственными лицами, являющимися должностными лицами органов управления товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива или управляющей организацией, а при непосредственном управлении многоквартирным домом - лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы по ремонту и содержанию общего имущества собственников. По результатам проведения мероприятий составляется акт обследования технического состояния многоквартирного дома. Инспекция составляет акт обследования технического состояния многоквартирного дома в случае осмотра Инспекцией многоквартирного дома в целях оценки его технического состояния и надлежащего технического обслуживания;

2. получения у лиц, ответственных за эксплуатацию многоквартирного дома, технического паспорта многоквартирного дома;

3. получения сведений о наличии обращений граждан на недостатки, выявленные в ходе эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме;

4. получения дополнительных документов или информации о проведенных ранее капитальных ремонтах многоквартирного дома, если таковые производились;

5. осуществления анализа, проводимого в соответствии с пунктом 10 Порядка.

Виды конструктивных элементов многоквартирного дома, в отношении которых проводится мониторинг:

1. внутридомовая инженерная система электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

2. лифтовое оборудование, лифтовая шахта;

3. крыша, устройства выходов на кровлю;

4. подвальные помещения, относящиеся к общему имуществу в многоквартирном доме;

5. фасад;

6. коллективные (общедомовые) приборы учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг (узлы учета), и узлы управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);
7. фундамент многоквартирного дома.

При проведении мониторинга Инспекция осуществляет взаимодействие с органами местного самоуправления муниципальных образований Республики Хакасия, лицами, осуществляющими управление многоквартирными домами, и лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы по ремонту и содержанию общего имущества собственников.

Сведения о многоквартирных домах запрашиваются Инспекцией в электронном виде и на бумажном носителе ежегодно до 1 марта у лиц, осуществляющих управление многоквартирными домами, и лиц, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по ремонту и содержанию общего имущества собственников.

При осуществлении анализа исследуются:

1. данные о техническом состоянии основных конструктивных элементов многоквартирных домов;

2. данные об инженерных системах, инженерного оборудования многоквартирных домов;

3. информация о наличии или возможности установки общедомовых приборов учета энергоресурсов для многоквартирного дома;

4. информация о видах работ, необходимых для выполнения капитального ремонта.

Мониторинг не проводится в отношении следующих многоквартирных домов:

1. признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

2. расположенных на земельных участках, в отношении которых в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации приняты решения об изъятии для государственных или муниципальных нужд.

Краткий анализ объемов мониторинга
В период с 02.02.2015 по 30.04.2015 специалистами Государственной жилищной инспекции Республики Хакасия был проведен мониторинг технического состояния многоквартирных домов Республики Хакасия, входящих в долгосрочную региональную программу капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, расположенных на территории Республики Хакасия (2014-2043 годы). Всего на территории Республики Хакасия обследовано 2428 домов. В их числе:

1. г. Абакан – 751 дом.

2. г. Черногорск – 492 дома.

3. г. Саяногорск – 344 дома.

4. г. Абаза – 116 домов.

5. г. Сорск – 114 дома.

6. Усть-Абаканский район – 156 домов.

7. Аскизский район – 132 дома.

8. Ширинский район – 166 домов.

9. Орджоникидзевский район – 34 дома.

10. Алтайский район – 37 домов.

11. Боградский район – 34 домов.

12. Бейский район – 24 дома.

13. Таштыпский район – 17 домов.
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Краткое описание результатов мониторинга.

Специалисты инспекции провели визуальный осмотр многоквартирных домов. В результате мониторинга были обследованы все конструктивные элементы домов (фундаменты, стены, кровля), внутридомовые инженерные коммуникации (система центрального отопления и горячего водоснабжения, система холодного водоснабжения и водоотведения, система электроснабжения). Так же были обследованы подвальные, подъездные, а так же чердачные помещения и фасады многоквартирных домов.

Все выявленные неисправности были зафиксированы специалистами и внесены в единую базу данных.

Наиболее распространенными неисправностями являются:

1. Разрушения отмостки по периметру МКД.
2. Нарушение герметизации межпанельных стыков панельных МКД.

3. Трещины и сколы шиферного покрытия кровель.

4. Износ внутридомовых инженерных систем центрального отопления, водоснабжения и водоотведения (неисправность запорной арматуры, течи, коррозия трубопроводов, отсутствие теплоизоляции).

5. Износ внутридомовой системы электроснабжения (истечение срока эксплуатации эл. проводки, неисправность автоматических устройств защиты, оголение токоведущих частей, некачественное соединение проводов – скрутки, отсутствие ограничения доступа к эл. щиткам). 
6. Разрушение вентиляционных каналов.

7. Разрушение фасада.

8. Разрушение стыков лотковой кровли.
9. Разрушение штукатурного слоя стен.

В результате проведения мониторинга технического состояния жилищного фонда Республики Хакасия, информация о техническом состоянии жилищного фонда Республики Хакасия была актуализирована. 

Подробный результат проведения мониторинга технического состояния жилищного фонда Республики Хакасия в Разрезе муниципальных образований обнародован и находиться в общем доступе в сети «интернет» на сайте Правительства Республики Хакасия  (ссылка: http://www.r-19.ru/authorities/state-housing-inspectorate-of-the-republic-of-khakassia/docs/otchety-i-doklady/19869/).

Заключение

Проведение мониторинга технического состояния многоквартирного жилищного фонда Республики Хакасия проводиться ежегодно с целью актуализации информации о техническом состоянии многоквартирного жилищного фонда, а соответственно и программы капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, расположенных на территории Республики Хакасия, разработанной и принятой в соответствии с требованиям Жилищного кодекса РФ и Закона Республики Хакасия от 28 июня 2013 г. № 55-ЗРХ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Республике Хакасия».
Период реализации региональной программы: 2014-2043 г.г.

Общее количество многоквартирных домов в программе: 2 417
Общая площадь многоквартирных домов в программе: 6958094,92 м2
В виды работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домой Республики Хакасия входят:
1.
Ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

2.
Ремонт или замена лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт;

3.
Ремонт крыши, в том числе переустройство невентилируемой крыши на вентилируемую крышу, устройство выходов на кровлю;

4.
Ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

5.
Утепление и ремонт фасада;

6.
Установка коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

7.
Ремонт фундамента многоквартирного дома.

Руководитель инспекции                                                                       М.В. Виноградов
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