Приложение 1
к проекту договора управления многоквартирным домом

АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме
1. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома ________________________________________
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии )____________
3. Серия, тип постройки________________________________________________
4. Год постройки__________________________________________________________
5. Степень износа по данным государственного технического учета___________
6. Степень фактического износа_________________________________________
7. Год последнего капитального ремонта__________________________________
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу___________________________________________________
9. Количество этажей ________________________________________________
10. Наличие подвала___________________________________________________
11. Наличие цокольного этажа___________________________________________
12. Наличие мансарды _________________________________________________
13. Наличие мезонина__________________________________________________
14. Количество квартир_______________________________________________
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества____________________________________________________________________
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания______________________
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)_______________________________________
18. Строительный объем_________________________________________ куб.м
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками____________________________________________кв.м
б) жилых помещений (общая площадь квартир)________________________кв.м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)____________________кв.м
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)__________________кв.м
20. Количество лестниц ____________________________________________шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) ________________кв.м
22. Уборочная площадь общих коридоров _______________________кв.м
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)_________________кв.м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома __________________________________________кв.м
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии).
2. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	
Наименование
конструктивных элементов
	Описание элементов
(материал, конструкция
или система, отделка
и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3.  Перегородки
	
	

	4. Перекрытия чердачные межэтажные подвальные (другое)
	
	

	5. Крыша
	
	

	6. Полы
	
	

	7. Проемы окна двери (другое)
	
	

	8. Отделка внутренняя наружная (другое)
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование ванны напольные электроплиты телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания
сигнализация мусоропровод, лифт, вентиляция
(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные и коммуникации оборудование для предоставления коммунальных услуг электроснабжение, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, отопление (от внешних котельных), отопление (от домовых котельных), печи, калориферы АГВ (другое)
	
	

	11. Крыльцо
	
	

	


Собственник (ки):

___________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 

	


Должность

__________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 

Печать Управляющей организации





	                          Приложение 2

к проекту  договора управления 
               многоквартирным домом 



ПЕРЕЧЕНЬ
технической документации на многоквартирный дом и иных документов,
связанных с управлением многоквартирным домом, расположенным по адресу
___________________________________________________________________
(адрес многоквартирного дома)

	№
п/п
	Наименование документа
	Количество
листов

	I. Техническая документация на многоквартирный дом

	1
	Технический паспорт на многоквартирный дом
	

	2
	Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме 
Часть I. Общие сведения о многоквартирном доме
Часть II. Технические данные многоквартирного дома, включая пристройки
	

	3
	Документы (акты) о приёмке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	

	4
	Проектная документация (копия проектной документации) на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция отдельных элементов) многоквартирного дома
	

	5
	Акт приёмки в эксплуатацию отдельных элементов общего имущества в многоквартирном доме
	

	6
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	

	7
	Акты установки и приёмки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учёта
	

	8
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, начиная с календарного года, предшествующего передаче технической документации
	

	9
	Журналы (книги) учёта заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, начиная с календарного года, предшествующего передаче технической документации
	



Примечания: 
1. В графе 3 необходимо указание на форму документа: оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная органом, выдавшим документ; ксерокопия или др. 
1. Согласно п.п. «д» п. 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённых постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 № 491, - только при наличии такой документации или копии проектной документации.
1. Технические паспорта (при наличии), выданные на момент сдачи дома в эксплуатацию.
1. В случае отсутствия документов, указанных в настоящем приложении, или необходимости восстановления содержания имеющихся документов, работы по изготовлению недостающих документов или их обновлению могут быть включены в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.
	

Управляющая компания                                        
___________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 


Печать Управляющей организации
	

Собственник (ки):
___________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 






 

                                                                                                                                                       

	                         Приложение 3
                    к проекту договора управления
          многоквартирным домом



Таблица 1
ПЕРЕЧЕНЬ
услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников 
помещений в многоквартирном доме
	№
п/п
	Виды работ
	Периодичность

	1
	2
	3

	1
	Содержание помещений общего пользования

	1.1
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования (лестничные площадки, марши и общие коридоры)
	согласно таблице 2
«Периодичность
основных работ по уборке лестничных клеток»





	1.1.1.
	Жилые дома от 2-х до 5-ти  этажей  без оборудования  на лестничных клетках
	

	1.1.2
	Жилые дома  выше  5-ти  этажей  с мусоропроводом и лифтами  на лестничных клетках
	

	1.1.3
	Жилые дома  от 2-х до   5-ти  этажей  с мусоропроводом на лестничных клетках
	

	1.3.
	Освещение помещений общего пользования в многоквартирных домах
	круглогодично в темное время суток

	1.4
	Уборка лифтов, включая подметание и влажную уборку полов кабины лифта
	согласно таблице 2
«Периодичность
основных работ по уборке лестничных клеток»

	1.5
	Содержание и обслуживание мусоропроводов, включая очистку, дезинфекцию и влажную уборку мусорных камер.
	

	2. Сбор, вывоз и захоронение  твёрдых бытовых отходов

	2.1
	Сбор, вывоз и захоронение  твёрдых бытовых отходов, крупногабаритных бытовых отходов / твердых и жидких бытовых отходов, комплексная уборка надворных туалетов
	6 раз в неделю



	3. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	3.1
	Ремонт просевшей отмостки
	1 раз в год

	3.2
	Замена разбитых стёкол окон и дверей в местах общего пользования
	в  течение 3 дней

	3.3
	Ремонт и укрепление входных дверей
	1 раз в год

	3.4
	3.4.1 Консервация и расконсервация систем центрального отопления
	1 раз в год


	
	3.4.2 Ремонт системы центрального отопления
	на основании дефектных ведомостей

	
	3.4.3 Промывка системы центрального отопления
	1 раз в год

	
	3.5.4 Испытание системы центрального отопления
	2 раза в год

	3.5
	Прочистка дымовентиляционных каналов
	по мере необходимости

	3.6
	Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях здания
	1 раз в год


	4. Техническое обслуживание общих коммуникаций, внутридомового инженерного оборудования

	4.1
	Проведение технических осмотров
	1 раз в неделю

	4.2
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств
	4 раза  в год


	4.3.
	Устранение неисправностей и недостатков
	Согласно приложению №4  «Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме»

	1. Аварийно – диспетчерское  обслуживание

	5.1
	Аварийно – диспетчерское  обслуживание
	круглосуточно

	2. Дератизация  и дезинсекция подвалов

	6.1
	Дератизация подвалов
	6 раз в год

	6.2
	Дезинсекция подвалов
	4 раза в год

	7. Ремонт, содержание и техническое обслуживание лифтов

	7.1.
	Технический осмотр лифтов; включение и выключение лифтов
	ежедневно

	7.2.
	Выключение лифтов при их неисправности, подача заявки на устранение неисправности электромеханику; проведение эвакуации пассажиров из кабины неисправного лифта; прием операторами диспетчерских пультов поступающей с лифтов информации и передача ее электромеханикам, ведение переговоров с пассажирами лифтов, включение и при необходимости выключение диспетчерского комплекса;
	незамедлительно

	7.3.
	Замена электроламп в кабинах лифтов; производство работ по техническому обслуживанию и ремонту лифтов, ремонт электродвигателей и отдельных узлов лифтового оборудования.
	По мере необходимости





ПЕРЕЧЕНЬ 
работ (услуг) по техническому обслуживанию общих коммуникаций, внутридомового инженерного оборудования

1. Кровельные работы: устройство, восстановление защитно-отделочного слоя рулонных и безрулонных кровель; все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбоцементных и др. видов кровель.
2. Укрепление и замена водосточных труб, парапетных решеток, пожарных лестниц, ограждений и др. 
3. Плотницкие, столярные и стекольные работы: замена, устройство гидроизоляции полов в местах общего пользования; замена отдельных участков покрытий пола; восстановление, замена оконных и дверных проемов; укрепление, замена участков деревянных перегородок, замена и укрепление элементов деревянных лестниц, остекление окон в местах общего пользования. 
4. Малярные, штукатурные работы: малярные работы в местах общего пользования; очистка, промывка, окраска фасадов; восстановление облицовки стен, потолков в местах общего пользования; ремонт фасадов. 
5. Сантехнические работы: замена отдельных участков трубопроводов, секций, отопительных приборов, арматуры, фасонных частей; утепление труб, приборов; промывка радиаторов по стояку; регулировка и наладка систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения; устранение засоров; гидравлическое испытание систем центрального отопления; техническое обслуживание и мелкий ремонт оборудования теплового узла.
6. Техническое обслуживание газового оборудования: систематическая проверка наличия запаха газа в технических подпольях и подвалах, устранение утечки газа в муфтовом соединении внутридомового газопровода, своевременное утепление мест расположения газопровода, где возможно замерзание газа в зимнее время, проверка в подвалах и других помещениях, где имеются газопроводы и оборудование, работающее на газе, соответствия электропроводки предъявляемым к ней требованиям. 
7. Электромонтажные работы: замена неисправных участков электрической сети здания; замена электроустановочных изделий в местах общего пользования; замена предохранителей, пакетных переключателей ВРУ, щитов.

Годовая плата за услуги (работы) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома составляет _________ руб. Стоимость  
1 кв.метра. общей площади  ______________ руб./мес.
	Собственник(ки):                                              ___________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 

	Должность
___________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 
Печать Управляющей организации





Таблица 2

ПЕРИОДИЧНОСТЬ
ОСНОВНЫХ РАБОТ ПО УБОРКЕ ЛЕСТНИЧНЫХ КЛЕТОК

	N №

	Вид работ
	Вид оборудования на лестничных клетках    

	
	
	оборудование отсутствует
	мусоропровод
	лифт
	мусоропровод и лифт

	1
	Влажное подметание  лестничных площадок и маршей нижних двух этажей
	ежедневно
	ежедневно
	ежедневно
	ежедневно

	2
	Влажное подметание  лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа
	2 раза в неделю
	2 раза в неделю
	1 раз в неделю
	1 раз в неделю

	3
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов, удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер
	-
	ежедневно
	-
	ежедневно

	4
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц
	1 раз в месяц
	1 раз в месяц

	5
	Мытье пола кабины лифта
	-
	-
	ежедневно
	ежедневно

	6
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	-
	-
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц

	7
	Мытье окон 
	2 раза в год
	2 раза в год
	2 раза в год
	2 раза в год

	8
	Уборка площадки перед входом в подъезд. Очистка металлической решетки и приямка
	1 раз в неделю
	1 раз в неделю
	1 раз в неделю
	1 раз в неделю

	9
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов, стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, обметание пыли с потолков
	2 раза в год
	2 раза в год
	2 раза в год
	2 раза в год

	10
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов Дезинфекция мусоропроводов
	1 раз в месяц
	1 раз в месяц
	1 раз в месяц
	1 раз в месяц



	
	

	Приложение 4
к проекту договора управления
многоквартирным домом



ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ 
устранения недостатков содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме
	№
п/п
	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после получения заявки диспетчером

	I. Аварийные работы

	1
	Течь в трубопроводах, приборах, арматуре, кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах внутридомовых инженерных систем отопления,  холодного и горячего водоснабжения и водоотведения
	не более 1 суток

	2
	Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопряжений (в том числе с фитингами, арматурой и оборудованием)
	немедленно

	3
	Повреждение одного из кабелей внутридомовой  системы электроснабжения, питающих многоквартирный дом, отключение системы питания многоквартирного дома или силового электрооборудования
	при наличии переключателей кабелей на вводе в дом – в течение времени, необходимого для прибытия персонала, для выполнения работ, но не более 2 часов

	4
	Неисправности  в вводно-распределительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения
	не более 3 часов

	5
	Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе, короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети)
	немедленно

	II. Прочие непредвиденные работы

	6
	Повреждения водоотводящих элементов крыши (кровли) и наружных стен (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр.), расстройство их креплений
	не более 5 суток

	7
	Неисправности в каналах систем вентиляции и  дымоходах 
	не более 3 суток

	8
	Разбитые стёкла окон и дверей помещений общего пользования и сорванные створки оконных переплётов, форточек, балконных дверных полотен в помещениях общего пользования: 
1. в летнее время
1. в зимнее время
	



не более 3 суток
не более 1 суток

	9
	Неисправности дверных заполнений (входные двери в подъездах)
	не более 1 суток

	10
	Неисправности лифта
	не более 1 суток



Примечание: 
1. Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки жильцов.
1. Аварийно-диспетчерская служба (АДС) должна постоянно находится в полной готовности, обеспечивающей немедленный выезд бригад к месту аварий  в любое время суток  и ликвидировать аварийные повреждения конструкций  и  инженерного оборудования  жилых зданий.
	
	

	Собственник (ки):

__________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 

	должность

___________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 


Печать Управляющей организации


	
Приложение 5
к проекту  договора управления
многоквартирным домом 



ТАРИФЫ 
на коммунальные услуги
	Наименование коммунальной услуги
	Единица
измерения
	Тариф
(с НДС)
	Реквизиты нормативного правового акта, устанавливающего тариф

	Теплоснабжение
	руб./Гкал
	
	Постановление    

	Горячее водоснабжение
	руб./куб. метр
	
	Постановление    

	Холодное водоснабжение
	руб./куб. метр
	
	Постановление  

	Водоотведение
	руб./куб. м
	
	Постановление  

	Электроснабжение
	руб./кВт
	
	Постановление  



Нормативы потребления коммунальных услуг
	Наименование норматива потребления коммунальной услуги
	Единица измерения
	Значение норматива потребления
	Реквизиты нормативного правового акта

	1. Норматив теплопотребления на отопление (год)
	Гкал/кв. метр
	
	

	2. Норматив потребления на горячую воду, в том числе:
	м3 в месяц на 1 чел.
	
	

	2.1. В жилых домах с  полным благоустройством
	
	
	

	2.2. В жилых домах, частично благоустроенных
	
	
	

	3. Норматив потребления на холодную воду, в том числе
	м3 в месяц на 1 чел.
	
	

	3.1. В жилых домах с полным благоустройством
	
	
	

	3.2. В жилых домах, частично благоустроенных
	
	
	

	4. Норматив потребления на водоотведение, в том числе
	м3 в месяц на 1 чел.
	
	

	4.1. В жилых домах с полным благоустройством
	
	
	

	4.2. В жилых домах, частично благоустроенных
	
	
	

	
Кол-во комнат
	Норматив потребления электроэнергии на одного человека в месяц (кВт/час) при кол-ве человек, проживающих в квартире (постановление администрации )

	
	1 чел
	2 чел
	3 чел
	4 чел
	5 чел и более

	Дома с электроплитами

	1
	160
	99
	77
	62
	54

	2
	189
	117
	91
	74
	64

	3
	207
	128
	99
	81
	70

	4 и более
	219
	136
	105
	86
	75

	


Собственник (ки):
_________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 

	


Должность
___________________________
(подпись, фамилия, инициалы) 

Печать Управляющей организации



















                                                                Приложение № 6
                                                                          к проекту  договора управления 
                                                                 многоквартирным домом 

АКТ
по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником
                Настоящий АКТ составлен между _________________________________, в лице ______________________________, действующего на основании Устава, именуемым  в дальнейшем «Управляющая организация»,  с одной стороны,  и  ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемым (именуемыми) в дальнейшем «Собственник»,  с другой стороны, о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Собственником обозначена пунктирной линией на нижеприведенной схеме.

2. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение Собственника.

3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий),  составляется при необходимости аварийный акт в течение трех рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.

4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации (в т.ч. аварий),  составляется при необходимости аварийный акт в течение трех рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником  за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.

5. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.*

6. При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании, входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ  имуществу Собственника, общему имуществу многоквартирного дома, имуществу других Собственников, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.*

Отопление – система, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры

ГВС – до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении

ХВС, газ – до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении

КНС – до первого раструба в помещении

Электрическая сеть – до электросчетчика 	 	 	 	 
 	

                                                                                         
 Собственник (ки):                                                                  Управляющая компания     
___________________________                                       ________________________                                   
(подпись, фамилия, инициалы)                                     (подпись, фамилия, инициалы) 	
                                                                                  Печать Управляющей организации                  




























                       Приложение 7
                                       к проекту  договора управления
                           многоквартирным домом

Лицевой счет многоквартирного дома

по адресу___________________________ 

за _____ квартал _____ года

	№ п/п
	Наименование показателя 
	За отчетный период, руб.

	1.
	Доходы, в том числе:
	

	1.1.
	Платежи за содержание и ремонт жилого помещения
	

	1.2.
	Платежи за коммунальные услуги, в том числе:
	

	1.2.1.
	Платежи за горячее водоснабжение
	

	1.2.2. 
	Платежи за холодное водоснабжение
	

	1.2.3. 
	Платежи за отопление 
	

	1.2.4. 	
	Платежи за водоотведение
	

	1.2.5 
	Платежи за газоснабжение	
	

	1.2.6.
	Платежи за электроснабжение
	

	1.3.
	Целевое финансирование	
	

	1.4. 	

	Доход от иной, осуществляемой в целях содержания многоквартирного дома, деятельности
	

	2.
	Расходы, в том числе:
	

	2.1. 	

	Расходы на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	

	2.2.
	Расходы на капитальные ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	

	2.3. 	
	Расходы на управление многоквартирным домом
	

	2.4.
	Расходы на коммунальные услуги, в том числе:	
	

	2.4.1. 	
	Расходы на горячее водоснабжение
	

	2.4.2. 	
	Расходы на холодное водоснабжение
	

	2.4.3. 	
	Расходы на отопление
	

	2.4.4. 	
	Расходы на водоотведение
	

	2.4.5. 
	Расходы на газоснабжение
	

	2.4.6. 
	Расходы на электроснабжение
	

	2.5. 
	Расходы на иную, осуществляемую в целях содержания многоквартирного дома, деятельность
	

	3. 
	Налог на прибыль
	

	4.
	Финансовый результат на конец периода
	

	5. 	

	Задолженность по платежам на конец периода, в том числе:
	

	5.1. 	

	за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	

	5.2.
	за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме	
	

	5.3. 
	за управление многоквартирным домом
	

	5.4. 
	за коммунальные услуги
	

	5.5.
	по иной деятельности
	



3. Информация о специальных фондах 

	№ п/п
	Вид специального фонда
	Остаток средств на начало периода,
	Приход
	Расход
	Остаток средств на конец периода,
руб.

	
	
	
	Источник поступле
ния
	Сумма,
	Направ
ления использования
	Сумма, 
	

	1.
	Резервный фонд
	
	
	
	
	
	

	2.
	Фонд на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования 
	
	
	
	
	
	

	3.
	Прочие специальные фонды
	
	
	
	
	
	



1. Распределение помещений в многоквартирном доме по формам собственности 

	№ п/п
	Формы собственности на жилое помещение (помещение) в многоквартирном доме
	Общая площадь жилых помещений (помещений), кв.м
	Структура жилых помещений (помещений) по формам собственности, %
	Количество жилых помещений (помещений), ед.

	1.
	Жилые помещения, находящиеся: 
	
	
	

	1.1.
	в государственной собственности
	
	
	

	1.2. 	

	в частной собственности, в том числе:
	
	
	

	1.2.1.

	в собственности юридических лиц
	
	
	

	1.2.2.

	в собственности физических лиц
	
	
	

	2.
	Нежилые помещения, находящиеся: 	

	
	
	

	2.1. 

	в государственной собственности
	
	
	

	2.2.
	в частной собственности, в том числе:	
	
	
	

	2.2.1.

	в собственности юридических лиц
	
	
	

	2.2.2. 
	в собственности физических лиц
	
	
	

	
	Всего: 
	
	
	







Собственник (ки):                                                       Управляющая компания:                                      
__________________________                             __________________________                                 
(подпись, фамилия, инициалы)                             (подпись, фамилия, инициалы) 

                            
                                      
                                                                             Печать Управляющей организации
	
  

 

 

 

 

 

 












                                                                                                                        

                                     Приложение 8
                                                                                                  к проекту  договора управления
                                     многоквартирным домом

(Форма)
ОТЧЕТ 
управляющей организации____________________________________________
(наименование организации)
о финансово-хозяйственной деятельности за отчетный период 
с ____________ по ________________ 20 __ г.
по объекту: многоквартирный дом по адресу:
______________________________________________
1. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Год постройки ________________.
2. Кадастровый номер земельного участка (при наличии)________________ 
3. Степень износа по данным государственного технического учета ______.
4. Степень фактического износа ____________________________________.
5. Год последнего комплексного капитального ремонта ________________.
6. Год последнего частичного капитального ремонта ___________________.
7. Количество квартир ____________________________________________.
8. Общая площадь квартир (м2)____________________________________.
9. Площадь нежилых помещений, не являющихся общим имуществом (м2)
_____________________________________________________________________.
10. Площадь помещений общего пользования (м2)______________________.
11. Площадь лестниц, вкл. коридоры (м2)______________________________.
12. Уборочная площадь лестниц, лифтов (лестничные площадки, лестничные  марши, коридоры, лифтовые кабины) (м2)___________________________________.
13. Уборочная площадь других помещений общего пользования (технические этажи, чердаки, технические подвалы и т.п.) (м2)_________________.
14. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома (м2)_____________________________________________.
15. Строительный объем (м3) ________________________________________.


2. Техническое состояние многоквартирного дома
	№ п/п
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и проч.)
	Техническое состояние элементов общего имущества
	% износа

	1.
	Фундамент, цоколь
	
	
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Наружные стены:
	
	

	
	
	Внутренние стены:
	
	

	3.
	Крыльца, лестницы
	
	
	

	4.
	Балконы
	
	
	

	5.
	Перекрытия
	
	
	

	6.
	Крыша, кровля
	
	
	

	7.
	Окна 
	
	
	

	8.
	Двери
	
	
	

	9.
	Внутренняя отделка
	
	
	

	10
	Наружная отделка
	
	
	

	11.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:
	
	
	

	11.1
	Электроснабжение
	
	
	

	11.2
	Холодное водоснабжение
	
	
	

	11.3
	Горячее водоснабжение
	
	
	

	11.4
	Водоотведение
	
	
	

	11.5
	Отопление
	
	
	

	11.6
	Газоснабжение
	
	
	

	12.
	Мусоропровод
	
	
	

	13.
	Лифт
	
	
	

	14.
	Вентиляция 
	
	
	

	15
	СКПТ
	
	
	


3. Основные результаты деятельности управляющей организации применительно к конкретному многоквартирному дому

3.1. Отчет о расходовании средств, поступивших на счет управляющей организации за жилищно-коммунальные услуги 
	
	Жилищные услуги
	Коммунальные услуги

	
	услуги
 по управлению МКД
	содержание и текущий ремонт общего имущества 
	отопление
	Горячее водоснабжение
	холодное водоснабжение
	водоотведение
	электроснабжение (оплата за потребленную э/энергию в местах общего пользов.)
	газоснабжение

	1. Начислено жителям за год - всего
	
	
	
	
	
	
	
	

	2. Поступило за год-всего 
	
	
	
	
	
	
	
	

	в том числе
	
	
	
	
	
	
	
	

	оплачено жителями
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.  Задолженность  жителей на конец года
	
	
	
	
	
	
	
	

	4. Выполнено работ (услуг), предъявлено к оплате поставщиками услуг 
	
	
	
	
	
	
	
	

	5. Оплачено за выполненные работы, услуги
	
	
	
	
	
	
	
	

	6. Остаток на конец отчет. периода
(«-» - перевыполнено работ; «+» -недовыполн. работ (п.1-(п.5-п.4))
	
	
	
	
	
	
	
	





3.2. Отчет о перечне и видах работ, выполненных на многоквартирном доме
	№ п/п
	Перечень работ, предусмотренных договором управления
	Виды выполненных работ
	Затраты за отчетный период (руб.)
	Обоснование затрат 

	1.
	Содержание придомовой территории (уборка придомовой территории, отвод ливневых (дренажных) вод, восстановление объектов благоустройства придомовой территории и др.)
	
	
	

	2.
	Содержание общего имущества в МКД (подвала, чердака, подъезда, крыши, уборка лестничных клеток, дезинфекция, дератизация и др.)
	
	
	

	3.
	Содержание мусоропроводов
	
	
	

	4.
	Содержание лифтов
	
	
	

	5.
	Техническое обслуживание ВДГО
	
	
	

	6.
	Техническое обслуживание внутридомовых инженерных сетей отопления, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения
	
	
	

	7.
	Техническое обслуживание внутридомовых сетей электроснабжения и оборудования для освещения мест общего пользования (без учета оплаты за потребленную электроэнергию)
	
	
	

	8.
	Очистка вентканалов и дымоходов
	
	
	

	9.
	Содержание конструктивных элементов и фасадов многоквартирного дома, 
	
	
	

	10.
	Подготовка дома к сезонной эксплуатации
	
	
	

	11.
	Услуги аварийной службы
	
	
	

	12.
	Сбор, вывоз ТБО
	
	
	

	13
	Содержание управляющей организации (обеспечение комплекса услуг по содержанию общего имущества в МКД, предоставлению коммунальных услуг гражданам  путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями, ведение регистрационного учета граждан по месту жительства и временного пребывания, организация начисления и сбора платежей за ЖКУ  и др.)
	
	
	

	14.
	Услуги по начислению, учету и сбору платежей за ЖКУ (расчетно-кассовое и банковское обслуживание по договорам со специализированными организациями)
	
	
	

	15
	Содержание СКПТ
	
	
	

	16.
	Другие виды услуг (указать, какие)
	
	
	












Выполнение работ по текущему ремонту многоквартирного дома:
	№ п/п
	Перечень и место  выполнения работ
	Объем выполненных работ
	Стоимость
	Сроки выполнения

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	



3.3. Ставки оплаты за жилое помещение за отчетный период  (исходя из фактических затрат управляющей организации) за ______ год
	№ п/п
	Виды работ (услуг)
	Плата за жилое помещение 
(руб. на 1м2 общей площади жилого помещения
	Примечание

	1.
	Содержание придомовой территории 
	
	

	2.
	Содержание общего имущества в МКД 
	
	

	3.
	Содержание мусоропроводов
	
	

	4.
	Содержание лифтов
	
	

	5.
	Техническое обслуживание ВДГО
	
	

	6.
	Техническое обслуживание внутридомовых инженерных сетей отопления, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения
	
	

	7.
	Техническое обслуживание внутридомовых сетей электроснабжения и оборудования для освещения мест общего пользования (без учета оплаты за потребленную электроэнергию)
	
	

	8.
	Очистка вентканалов и дымоходов
	
	

	9.
	Содержание конструктивных элементов и фасадов многоквартирного дома, 
	
	

	10.
	Подготовка дома к сезонной эксплуатации
	
	

	11.
	Услуги аварийной службы
	
	

	12.
	Сбор, вывоз ТБО
	
	

	13
	Содержание управляющей организации 
	
	

	14.
	Услуги по начислению, учету и сбору платежей за ЖКУ 
	
	

	15. 
	Содержание СКПТ
	
	



7. Проблемы, возникшие в процессе управления многоквартирным домом в отчетном периоде и пути их решения
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
8. Предложения по планам работ и расходам на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме на предстоящий год (с обоснованием предложений, стоимости отдельных видов работ и услуг, размеру расходов на содержание и ремонт многоквартирного дома)
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Директор управляющей организации _________________________________ 
                                                                             (название управляющей организации) 
____________________________                         Дата___________________
                 (Ф.И.О., подпись, печать) 


                                                                           Приложение 9
                                                                                к проекту  договора управления
                   многоквартирным домом


1. Функции совета МКД
1.1. Обеспечивать выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
1.2. Выносить на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в качестве вопросов для обсуждения предложения о порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме и предоставления коммунальных услуг, а также предложения по вопросам компетенции совета многоквартирного дома, избираемых комиссий и другие предложения по вопросам, принятие решений по которым не противоречит Жилищному Кодексу.
1.3. Представлять собственникам помещений  предложения по вопросам планирования управления многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в данном доме.
1.4. Представлять собственникам помещений  до рассмотрения на общем собрании собственников   свое заключение по условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на этом общем собрании. В случае избрания в многоквартирном доме комиссии по оценке проектов договоров указанное заключение представляется советом  дома совместно с такой комиссией.
1.5. Осуществлять контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений  и пользователям  помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме.
1.6. Представлять на утверждение годового общего собрания собственников  отчет о проделанной работе. Количество членов совета  устанавливается на общем собрании собственников помещений МКД. Если иное не установлено решением общего собрания собственников, количество членов совета многоквартирного дома устанавливается с учетом имеющегося в данном доме количества подъездов, этажей, квартир. Из числа членов совета многоквартирного дома на общем собрании собственников избирается председатель совета. Председатель осуществляет руководство текущей деятельностью совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников.

2. Функции Председателя совета многоквартирного дома:
2.1. До принятия общим собранием собственников решения о заключении договора управления многоквартирным домом Председатель вправе вступить в переговоры относительно условий указанного договора, а при непосредственном управлении многоквартирным домом он вправе вступить в переговоры относительно условий следующих договоров:
- при непосредственном управлении МКД, количество квартир в котором составляет не более чем двенадцать, собственниками помещений  договоры оказания услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества  с  лицами, которые будут осуществлять такие услуги,  заключают на основании решений общего собрания. При этом все или большинство собственников помещений в таком доме выступают в качестве одной стороны заключаемых договоров.
- при непосредственном управлении многоквартирным домом, количество квартир в котором составляет более чем двенадцать, собственниками помещений договор оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества с управляющей организацией заключают на основании решения общего собрания собственников.
При этом собственники помещений в данном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора.
-   по договору оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном доме) в течение согласованного срока за оговоренную  плату обязуется оказывать услуги и (или) выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в данном доме.
- договоры холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопления (теплоснабжения, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления) заключаются каждым собственником помещения, осуществляющим непосредственное управление многоквартирным домом, от своего имени.
2.2.  Председатель доводит до сведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме результаты переговоров по вышеуказанным вопросам.
2.3. На основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, Председатель заключает на условиях, указанных в решении общего собрания, договор управления многоквартирным домом или договоры по вопросам, указанным выше. По договору управления многоквартирным домом приобретают права и становятся обязанными все собственники помещений, предоставившие Председателю совета многоквартирного дома полномочия, удостоверенные такими доверенностями. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе потребовать от управляющей организации копии этого договора, а при непосредственном управлении многоквартирным домом - копии договоров, заключенных с лицами, осуществляющими оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в данном доме.
2.4.  Председатель осуществляет контроль за выполнением обязательств по заключенным договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании доверенности, выданной собственниками помещений; подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, акты о непредставлении  коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, а также направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств по оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в доме, предоставлению коммунальных услуг собственникам помещений  и  нанимателям.
2.5. На основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, Председатель выступает в суде в качестве представителя собственников помещений в данном доме по делам, связанным с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг.



	                                                                                                                                                   
                                                                                                                               
                                                                                                                               

































                                                                                                    Приложение 10
                                                                                                    к проекту договора управления
                                                                                                    многоквартирным домом



Примерная форма платежного поручения

Наименование УК _______________           ИНН________________ 
Наименование банка ________________     БИК  _______________   р/с
юр. адрес ____________________________
конт. тел. (факс) ________________________
Email: _________________________________ сайт ____________________
Ф.И.О. ________________________________
Адрес: ____________________________ д. ____________  кв. ___________
Общ. пл. __________   Жил. пл.    ______ зарегистрировано: ____ проживает: ______
К оплате на: _________  _____ руб., в том числе пени: ___________ руб.
Льготы:__________________
	Вид услуги
	Ед.
измер
	Тариф (руб.)
	Норматив потребления (объем)
	Сумма по тарифу
(руб.)
	Скидка по льготе
(руб.)
	Перерас
чет
(руб.)
	Итого:
(руб.)

	Жилищные услуги
	
	
	
	
	
	
	

	Содержание и ремонт жилого помещения 
	1 кв. м.
	
	
	
	
	
	

	Услуги по управлению жил. фондом 
	1 кв. м.
	
	
	
	
	
	

	Капитальный ремонт
 жилых помещений
	1 кв. м.
	
	
	
	
	
	

	Обслуживание лифтового хозяйства
	1 кв. м.
	
	
	
	
	
	

	Уборка лестничных клеток
	1 кв. м.
	
	
	
	
	
	

	Обслуживание газового оборудования
	1 кв. м.
	
	
	
	
	
	

	Обслуживание общедомовых. 
приборов учета
	1 кв. м.
	
	
	
	
	
	

	Вывоз ТБО
	чел./мес
	
	
	
	
	
	

	Итого за жилищные услуги
	
	
	
	
	
	
	

	Коммунальные услуги

	Холодное водоснабжение
	чел./мес
	
	
	
	
	
	

	Горячее водоснабжение
	чел./мес
	
	
	
	
	
	

	Водоотведение
	чел./мес
	
	
	
	
	
	

	Очистка сточных вод
	чел./мес
	
	
	
	
	
	

	Отопление
	1 кв. м.
	
	
	
	
	
	

	Итого за коммунальные услуги:
	
	
	
	
	
	
	

	Всего начислено за ЖКУ
	
	
	
	
	
	
	



Оплачено: ____________________
Дата выдачи:______________________ бухгалтер _____________________________







